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1. PARTES

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 19.851.496/0001-35

COORDENADOR LIiDER CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ESCRITURADOR Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
MANDATARIO Banco Bradesco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

312 SERIE

cODIGO DO ATIVO 200937823
DATA DE EMISSAO 16/03/2020
DATA DE VENCIMENTO 25/11/2033

VOLUME TOTAL PREVISTO** 80.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1,00
QUANTIDADE PREVISTA** 80.000.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

DESTINACAO DOS RECURSOS**

REMUNERACAO VIGENTE IPCA + 7,00% a.a.
ESPECIE N/A
Contrato de Cessdo: "2.4. Pela aquisicao dos

Créditos Imobilidrios, a Emissora pagara a Companhia o
Preco de Integralizacdo das Debéntures, na forma e
condig¢bes da Escritura de Emissdo de Debénture. 2.4.1.
O pagamento do Preco de Integralizacdao das
Debéntures serda determinado pela integralizacdo e a
medida que os CRI forem integralizados. 2.5. Os
recursos captados por meio da presente Emissao deverao
ser destinados para aquisicdo de determinados imdveis
e/ou construgdo, expansdo, desenvolvimento e/ou
realizacdo de reformas nos Empreendimentos
Imobiliarios (conforme identificados no Anexo VII deste
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Termo), pela Companhia ou pelas SPEs e outras
sociedades em que a Companhia venha a ter participacao
(“Novas Sociedades”), o que inclui todos os custos e
despesas vinculados e atinentes aos Empreendimentos
Imobiliarios. 2.5.1. Os recursos obtidos por meio da
presente Emissdo serdo utilizados pela Companhia e
poderdo ser transferidos para as SPEs e/ou, conforme o
caso, para as Novas Sociedades, conforme venha ser
necessario para a devida alocagdo nos respectivos
Empreendimentos  Imobilidrios, sendo que as
tranferéncias serdo realizadas por meio de aporte de
capital, mutuo ou adiantamento para futuro aumento de
capital, devendo a Companhia tomar todas as
providéncias para que tais recursos sejam utilizados nos
Empreendimentos Imobilidrios, por meio do pagamento
de parcelas do valor de aquisicao de terrenos ou projeto,
desenvolvimento e construcdo de tais Empreendimentos
Imobilidrios. 2.5.2. Os recursos captados por meio da
presente Emissdo deverdao ser destinados aos
Empreendimentos Imobilidrios até a Data de Vencimento
Final, conforme o cronograma de destinagdo previsto no
Anexo VIl Deste Termo."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

322 SERIE

cODIGO DO ATIVO 20C0937926
DATA DE EMISSAO 16/03/2020
DATA DE VENCIMENTO 25/01/2035

VOLUME TOTAL PREVISTO** 20.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1,00
QUANTIDADE PREVISTA** 20.000.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

IPCA + 17,88% a.a. até 25/10/2020 (exclusive); e IPCA +

DESTINACAO DOS RECURSOS**

E ERACA ENTE
REMUNERAGAO VIGENT 14,65% a.a. até o venc. (inclusive)
ESPECIE N/A
Contrato de Cessao: "2.4. Pela aquisicao dos

Créditos Imobilidrios, a Emissora pagara a Companhia o
Preco de Integralizagdo das Debéntures, na forma e
condigbes da Escritura de Emissdo de Debénture. 2.4.1.
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O pagamento do Preco de Integralizacdo das
Debéntures serd determinado pela integralizacdo e a
medida que os CRI forem integralizados. 2.5. Os
recursos captados por meio da presente Emissdo deverao
ser destinados para aquisicdo de determinados imdveis
e/ou construgdo, expansdo, desenvolvimento e/ou
realizacdo de reformas nos Empreendimentos
Imobiliarios (conforme identificados no Anexo VIl deste
Termo), pela Companhia ou pelas SPEs e outras
sociedades em que a Companhia venha a ter participacdo
(“Novas Sociedades”), o que inclui todos os custos e
despesas vinculados e atinentes aos Empreendimentos
Imobilidrios. 2.5.1. Os recursos obtidos por meio da
presente Emissdo serdo utilizados pela Companhia e
poderdo ser transferidos para as SPEs e/ou, conforme o
caso, para as Novas Sociedades, conforme venha ser
necessario para a devida alocacdo nos respectivos
Empreendimentos  Imobilidrios, sendo que as
tranferéncias serdo realizadas por meio de aporte de
capital, mutuo ou adiantamento para futuro aumento de
capital, devendo a Companhia tomar todas as
providéncias para que tais recursos sejam utilizados nos
Empreendimentos Imobiliarios, por meio do pagamento
de parcelas do valor de aquisicdo de terrenos ou projeto,
desenvolvimento e construcdo de tais Empreendimentos
Imobiliarios. 2.5.2. Os recursos captados por meio da
presente Emissdo deverdo ser destinados aos
Empreendimentos Imobiliarios até a Data de Vencimento
Final, conforme o cronograma de destinacdo previsto no
Anexo VIl Deste Termo."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

312 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO

PAGAMENTO DE JUROS | RESGATE ANTECIPADO
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DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

322 SERIE

DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

31 80.000.000 39.321.450 0

32 20.000.000 9.752.016 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:

Em AGE, realizada em 20/03/2025, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o art. 42, de modo a incluir a atividade de emissdo de Certificados de Recebiveis ao seu
objeto social; (ii) alterar o art. 25, em decorréncia da criacdo dos cargos de Diretor de Securitizacdo e
Diretor de Controles Internos; e (iii) alterar o art. 29, que trata da competéncia dos Diretores da
Companhia.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgagdo de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobiliario.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*
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*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRIC[\O CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICGES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagcbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as:Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Iltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuaclo e pagamento de Item 3 deste relatodrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatorio
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Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢@o ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo |l deste relatorio

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destina¢do dos recursos captados por meio da
emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Totalidade da destinagdo ainda ndo comprovada.

Inciso VIIl do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo,
quando houver”

N3o aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominac¢do da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatorio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operagdes de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XXIll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio
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9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, nao existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informagdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdao de informagGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicagdes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatério;

(iii) as informagbes contidas neste relatério nao representam recomendagao de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econOmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer agao sem orientagao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a operagdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operagao de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢Oes legais e contratuais aplicaveis, com base em informagdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatdorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,

AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 42

VOLUME TOTAL PREVISTO 5.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Reserva e Cessdao Fiduciaria de
Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 05

DATA DE VENCIMENTO 20/07/2030

REMUNERACAO

(i) IPCA + 11,00% a.a., da Data Emissdo até
20/08/2020 (inclusive); e

(i) IPCA + 9,00% a.a., a partir de 20/08/2020
(exclusive) até a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/ 222

VOLUME TOTAL PREVISTO 6.996.891,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Restituicdo de Créditos e

Alienacao Fiducidria de Imodveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

6.996.891

DATA DE VENCIMENTO

15/12/2030

REMUNERAGAO

IGP-M + 8,4% a.a. até 15/07/2021, e IPCA + 8,4% a
partir de 16/07/2021

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/272 e 282

VOLUME TOTAL PREVISTO

13.800.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Fianca e Retrocessao.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

11.040.000, e 2.760.000

DATA DE VENCIMENTO

20/10/2030 e 20/06/2033, respectivamente.

www.pentagonotrustee.com.br
Ouvidoria: 0800 282 8605
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REMUNERACAO

272 Série: IPCA + 8,50% a.a.

282 Série: (i) IPCA + 14,90% a.a., desde a Data de
Emissdo até 20/08/2020 (inclusive); e (ii) IPCA +
10,17% a.a. a partir de 20/08/2020 (exclusive) até a
Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 40.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Fundo de Obras, Fundo

de Despesas, Seguros, Retrocessdo, Alienacao
Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, e Cessdo Fiducidria de Direitos.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

34.000.000 e 6.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

20/11/2022

REMUNERACAO

IPCA + 7,00 a.a., e IPCA + 39,10% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/332 e 342

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Cessdo Fiducidria e

Alienacao Fiducidria de Acdes.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

16.000.000 e 4.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

20/12/2028 e 20/05/2030

REMUNERAGAO

(i) 332 Série: IGP-M + 7% a.a., até 20/03/2021
(inclusive), e IPCA + 9,00% a.a., a partir de
20/03/2021 (exclusive).

(i) 342 Série: IGP-M + 13,88% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/372

VOLUME TOTAL PREVISTO 13.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, Fundo de Obras, Fundo

de Reserva, Seguros, Retrocessdao, Alienacdo
Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiducidria de
Imdveis, e Cessdo Fiduciaria de Direitos.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 13.000.000
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DATA DE VENCIMENTO 20/11/2023

REMUNERACAO IPCA + 12,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

l. Fianca: garantia fidejusséria prestada por (i) Sr. José Virgilio Ferreira Filho; (ii) Sra. Andrielly
Carvalho Duarte Ferreira; (iii) JVF | ParticipacGes Ltda; (iv) J PAR Participacdes Eireli; (v) El Shadai
JVF Participacdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e (vi) El Shadai Participacbes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda..

Il. Fundo de Reserva:

“CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Ostermos, sem prejuizo daqueles que forem estabelecidas no corpo do presente Termo de
Securitizacdo, e os instrumentos abaixo listados, terdo, no singular ou no plural, os significados
que lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra inicial maiuscula no corpo deste
instrumento e descrevem os termos e demais condi¢des da presente emissao:

(...)

“Conta do Fundo de Reserva”: A conta corrente 2593-3, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual serdao depositados os recursos do Fundo de
Reserva, conforme definido na item 8.3 deste Termo;

(...)

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
(...)

8.3. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva destinar-se-a ao pagamento das obrigacOes
indicadas na cldusula 10.1 (i) a (v), na hipdtese de insuficiéncia de recursos originados do
pagamento dos Créditos Imobilidrios para o cumprimento das referidas obrigacées (“Fundo de
Reserva”). O Fundo de Reserva sera constituido com os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia, até atingir, na Conta do Fundo de Reserva, o montante equivalente
a 300% (trezentos por cento) do valor médio mensal das parcelas de pagamento esperado de juros
e principal dos CRI para os proximos 12 meses (“Limite Minimo”). Até que o Limite Minimo seja
atingido, todos os recebimentos decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia deverdao ser direcionados a Conta do Fundo de Reserva nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria em Garantia, observado que quando os valores depositados na Conta do Fundo
de Reserva ultrapassarem o Limite Minimo, o valor excedente serd utilizado conforme a Ordem de

Pagamentos.
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8.3.1. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o Fundo de
Reserva serd apurado pela Emissora, a fim de verificar se o saldo do Fundo de Reserva esta igual
ao Limite Minimo.

8.3.2. Caso, em qualquer das verificacdes, fique constatado que o Fundo de Reserva ndo observa
o Limite Minimo e os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente ndo tenham sido suficientes para sua recomposicdo, a Emissora notificara a
Companhia, para que esta credite na Conta do Fundo de Reserva o montante necessario a
recomposic3o, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida notificagdo.

8.3.3. Eventual excedente do Fundo de Reserva disponivel na Conta do Fundo de Reserva, desde
gue a Companhia esteja adimplente com as obrigacdes decorrentes dos Documentos da
Operacdo, serd liberado a Companhia na conta de livre movimentacdo a ser oportunamente
informada.”

I1l. Cessdo Fiduciaria de Direitos e de Créditos:

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das Despesas do Patrimonio
Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e do cumprimento de todas as
obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Companhia, por forgca da Escritura de Emissdao de Debénture, perante a Fiduciaria, bem como
0 pagamento de todas as despesas relacionadas a emissdao dos CRI ("Obrigacdes Garantidas"): as
SPE, neste ato, (a) cedem fiduciariamente em garantia a Fiducidria a totalidade dos Direitos
Creditérios Presentes, de titularidade das SPE, oriundos da compra e venda dos Lotes
Comercializados, conforme identificados no Anexo lll ao presente instrumento, bem como
guaisquer outros direitos e frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes aos Direitos
Creditérios Presentes, ou a eles atribuidos ou deles decorrentes (“Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia”), nos termos da lei aplicavel, e (b) prometem ceder fiduciariamente
em garantia a Fiduciaria a totalidade dos Direitos Creditérios Futuros, de titularidade das SPE, que
vierem a ser oriundos da compra e venda dos Lotes em Estoque, conforme identificados no Anexo
Il ao presente instrumento, bem como quaisquer outros direitos e frutos que, a qualquer tempo,
sejam concernentes aos Direitos Creditérios Futuros, ou a eles atribuidos ou deles decorrentes,
nos termos da Lei aplicavel.

1.1.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo
correspondente da presente Cessdo Fiduciaria em Garantia.

1.1.2. Incorporar-se-3ao automaticamente a presente garantia qualquer novo contrato de compra
e venda oriundos de Lotes em Estoque detidos pelas SPE, observado o previsto na Clausula 1.1.2.1
abaixo, passando a ser considerado Direito Creditério Cedido Fiduciariamente. Caso subsidiaria(s)
da Companhia, que ndo seja(m) as SPE venha(m) a investir, em quaisquer empreendimentos
imobilidrios, os direitos de crédito decorrentes da celebracao dos contratos de compra e venda
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futuros celebrados pela(s) subsidiaria(s) da Companhia que ndo sejam as SPE e que vier(em) a
investir em quaisquer empreendimentos imobilidrios deverdo ser objeto da presente Cessdao
Fiducidria em Garantia (“Novas Sociedades” e “Garantia Adicional”, respectivamente).

1.1.2.1. Para fins do item 1.1.2 acima, ficam os Fiduciantes obrigados a cada 6 (seis) meses a
contar da data de assinatura do presente Contrato, e até o cumprimento integral das Obrigacdes
Garantidas, celebrar um aditamento a este contrato na forma do Anexo IV, a fim de atualizar o
Anexo Il e o Anexo lll deste instrumento, ficando dispensada a prévia realizacdo de Assembleia
Geral dos Titulares do CRI. O presente instrumento também devera ser aditado, a fim de atualizar
o Anexo Il e o Anexo lll deste instrumento, sempre que quaisquer Novas Sociedades venham a
investir em quaisquer empreendimentos imobilidrios, para incluir a Garantia Adicional como
objeto da presente Cessdo Fiducidria em Garantia, ficando dispensada a prévia realizacdo de
Assembleia Geral dos Titulares do CRI, observado o previsto na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

1.1.3. Qualquer referéncia neste Contrato a Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia serd igualmente considerada como uma referéncia a qualquer Garantia Adicional, tal
como prevista no item 1.1.2 acima.

1.1.4. As Fiduciantes autorizam que os recursos depositados nas Contas SPEs sejam transferidos
para Conta Centralizadora e o excesso, caso haja, seja destinado para amortizacdo extraordinaria
facultativa das Debéntures ou liberado para conta de livre movimentagao de titularidade da
Companhia.

1.2. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente

em Garantia, pelos Fiduciantes a Fiduciaria, opera-se, na data de assinatura deste Contrato e
subsistira até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obriga¢des Garantidas.”

IV. Alienacao Fiducidria de Acoes:

“CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. As Fiduciantes, neste ato, alienam fiduciariamente, a Fiducidria, em garantia do fiel,
pontual e integral cumprimento das Obrigacbes Garantidas (conforme abaixo definido), 100%
(cem por cento) das Ac¢des presentes ou futuras de titularidade das Fiduciantes, representativas da
totalidade do capital social da Companhia, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a
gualquer tempo no Anexo | ao presente instrumento (doravante designadas como "AcOes
Alienadas"), incluindo todos os lucros e dividendos, juros sobre capital préprio, valores,
bonificacoes, certificados, titulos, direitos e outros bens, que venham a ser declarados, recebidos,
devidos e a qualquer titulo distribuidos ou pagos as Fiduciantes, com relacdo as Ac¢des Alienadas
ou em troca de tais, bem como quaisquer outros direitos de subscricdo ou de permuta por acoes
representativas do capital social da Companhia, além de quaisquer outros direitos e frutos que, a
qualquer tempo, sejam concernentes as Acdes Alienadas, ou a elas atribuidos ou delas
decorrentes, nos termos da lei aplicavel, em garantia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, das
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Despesas do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e do
cumprimento de todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou
gue venham a ser assumidas pela Companhia, por forca da Escritura de Emissdo de Debénture e
dos demais Documentos da Operacdo, perante a Fiducidria, bem como o pagamento de todas as
despesas relacionadas a emissdo dos CRI ("ObrigacGes Garantidas").

1.1.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracado
correspondente da presente alienacao fiduciaria.

1.2. A transferéncia da titularidade fiduciaria das Acdes Alienadas, pelas Fiduciantes a
Fiduciaria, subsistira até o cumprimento vélido e eficaz da totalidade das Obrigacdes Garantidas,
observado o disposto no item 5.2 abaixo, ou até a excussdo da alienacao fiducidria nos termos do
item 4.2 abaixo.

1.3. Desde que as Fiduciantes ndo tenham sido notificadas pela Fiducidria acerca do
inadimplemento pecunidrio da Companhia ou das obrigagdes das Fiduciantes no ambito deste
Contrato de Alienagao Fiducidria ou dos Documentos da Operacdo, as Fiduciantes terdao o direito
de receber e reter todos e quaisquer lucros e dividendos, juros sobre capital préprio, valores,
bonifica¢des, certificados, titulos, direitos e outros bens pagos com relacdao as A¢des Alienadas, os
quais, apo6s o referido recebimento e retencdo pelas Fiduciantes, ndo estardo sujeitos a alienagao
fiducidria aqui instituida.

1.3.1. Semestralmente, a partir da data de celebragdo desse Contrato de Aliena¢do Fiduciaria, as
Fiduciantes elaborardo e entregardo para a Fiducidria uma declaragdo confirmando o
cumprimento pelas Fiduciantes de todas as suas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Operagao.

1.3.2. Na ocorréncia de qualquer inadimplemento pecuniario da Companhia ou das obrigacdes
das Fiduciantes, apds notificada pela Fiducidria, a Companhia se compromete a depositar os
valores decorrentes de quaisquer lucros e dividendos, juros sobre capital préprio, valores,
bonificacoes, certificados, titulos, direitos e outros bens pagos com relacdo as A¢bes Alienadas, na
conta corrente n2 2583-6, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de titularidade
da Fiduciaria (“Conta Centralizadora”).

ANEXO | AD INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE ACOES
DESCRICAO DAS AGOES ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

Percentual do
Companhia Ndmero de Agdes Valor ) )
Capital Social
EL SHADAI IVF PARTICIPACOES E 2.805.161 RS 2.805.161,00 58,81%
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EL SHADAI PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 1.964.768 RS 1.964.768,00 41,19%
] ) ”
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V. Alienacdo Fiduciaria de Quotas:

“CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. A Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, a Fiduciaria, em garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas (conforme abaixo definido), 100% (cem por
cento) das Quotas presentes ou futuras de sua titularidade, representativas de parte do capital
social das SPE, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo | ao
presente instrumento (doravante designadas como "Quotas Alienadas"), incluindo todos os lucros
e dividendos, juros sobre capital préprio, valores, bonificacdes, certificados, titulos, direitos e
outros bens, que venham a ser declarados, recebidos, devidos e a qualquer titulo distribuidos ou
pagos a Fiduciante, com relacdo as Quotas Alienadas ou em troca de tais, bem como quaisquer
outros direitos de subscricdo ou de permuta por quotas representativas do capital social das SPE,
além de quaisquer outros direitos e frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes as Quotas
Alienadas, ou a elas atribuidos ou delas decorrentes, nos termos da lei aplicavel, em garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios, das Despesas do Patriménio Separado (conforme definido
no Termo de Securitizacdo) e do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessoérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia, por for¢a da
Escritura de Emissdo de Debénture e dos demais Documentos da Opera¢do, bem como o
pagamento de todas as despesas relacionadas a emissao dos CRI (nos termos previstos no Termo
de Securitizacdo), perante a Fiducidria ("Obriga¢Oes Garantidas").

1.1.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas n3ao importa exoneragao
correspondente da presente alienagao fiduciaria.

1.2. Atransferéncia da titularidade fiducidria das Quotas Alienadas, pela Fiduciante a Fiduciaria,
subsistira até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigacdes Garantidas, observado o
disposto no item 5.2 abaixo, ou até a excussdo da alienacdo fiducidria nos termos do item 4.2
abaixo.

1.3. Desde que a Fiduciante nao tenha sido notificado pela Fiducidaria acerca do
inadimplemento pecuniario da Companhia no ambito deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria ou
dos Documentos da Operacdo, a Fiduciante tera o direito de receber e reter todos e quaisquer
lucros e dividendos, juros sobre capital préprio, valores, bonifica¢Ges, certificados, titulos, direitos
e outros bens pagos com relacdo as Quotas Alienadas, os quais, apds o referido recebimento e
retencdo pela Fiduciante, ndo estardo sujeitos a alienacdo fiduciaria aqui instituida.

1.3.1. Semestralmente, a partir da data de celebracdo desse Contrato de Alienac¢do Fiduciaria, a
Fiduciante elaborara e entregara para a Fiduciaria uma declara¢do confirmando o cumprimento
pela Fiduciante de todas as suas obriga¢cdes no ambito dos Documentos da Operacao.

1.3.2. Na ocorréncia de qualquer inadimplemento pecuniario da Companhia, apés notificada pela
Fiduciaria, as SPE se comprometem a depositar os valores decorrentes de quaisquer lucros e
dividendos, juros sobre capital préprio, valores, bonificacdes, certificados, titulos, direitos e outros

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001




RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

EXERCICIO DE 2025

(..

9

bens pagos com relacdo as Quotas Alienadas, na conta corrente n2 2583-6, mantida junto a
agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Fiduciaria (“Conta Centralizadora”).

ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS
DESCRICAO DAS QUOTAS ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

Sl PENTAGONO

Rio de Janeiro
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Percentual |
Pegasus Empreendimentos Imobilidrios Ltda. NUMERD DE QUOTAS Valor do Capital .
i social |
Live Empreendimentos Imobilidrios Ltda, 1.045 1.04500 | 5% |
Zandi Empreendihenms Imobiliarios Ltda. 9.300 9.300,00 44,5%
Carrilho Correa Sociedade de Advogados 105 105,00 0,5%
DJR Participagbes S5.A. 10.450 10.450,00 50% |
_ Per.:-eﬁmal
El Shadai Mesquita Empreendimentes Ltda. NUMERD DE QUOTAS valor do Capital
Social
Enélma Alves Mesquita Marques 17.755 17.755,00 | 5,30%
Yonara Alves Mesquita 18.157 18.157,00 5,42% |
Adeni Alves Mesquita N 114.838 114.838,00 34,28%
| DIR Participagtes 5.4, 184,250 184.250,00 55,00%
El Shadai Cerrado Empreendimentos Lida, Percentual !
NUMERDO DE QUOTAS Valor do Capital
o social
Danielly Candida da Silva Gomes 1.277.520 1.277.520,00 0%
DIR Participagdes 5.6, 1.277.520 1.277.520,00 50%
Percentual
El Shadai Fortaleza Empreendimentos Ltda. NUMERO DE QUOTAS Valor | do Capital
S — mal
CLX Participaces Ltda. 505,000 505.000,00 50%
DUR ParticipagBes 5.A. o __505.000 505.000,00 50%
Percentual
El Shadai 5anta Helena Empreendimentos Ltda. NUMERO DE QUOTAS Valar do Capital
- Social
Marco Antonio Vieira Batista 66.500 66.500,00 47,5%
| DIR Participagdes S.A. 73.500 73.500,00 52,5%
Do Valle Empreendimentas Imaobilirios Ltda. - Percentual
ME NUMERO DE QUOTAS Valor do Capital
Social
Carla Ribeira do Valle B7.318 87.318,00 28,25%
Francisca Ribeiro do Valle Santos 87.318 87.318,00 2B,15%
DIR Participages 5.4, 135.091 139.091,00 43,500
Sao Paulo
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P . Percentual
El Shadai Panordmico Formosa Empreendimentos )
Ltda NUMERD DE QUOTAS Valor do Capital
) Social
DJR Participagies 5.4, 250,000 250.000,00 S0
i Par Participagbes Ltda. 250,000 1 250.000,00 5% ”
P e T e e L LT
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

A Emissdo venceu antecipadamente em 27/11/2021, permanecendo em aberto os valores
remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora.

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacao, além dos mencionados em outros itens deste relatério:

(i) N3o pagamento dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora,
devidos em virtude do vencimento antecipado da Emissdo, acima mencionado.

(ii) N3o cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

(iii) N3o envio de resultados financeiros, conforme previsto nos documentos da
Emissao™**.

*Para maiores informagdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagBes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, s|s.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


mailto:cedoc@pentagonotrustee.com.br
mailto:gestaosec@pentagonotrustee.com.br

